
【別添１１】設備管理業務一覧 宇部市本庁舎1期棟

総括管理責任者(兼設備管理

責任者)　1名
○ 開庁日　8:30～17:30（休憩1ｈ）

設備担当　1名 ○ 開庁日　8:30～17:30（休憩1ｈ）

法定名義選任 建築物環境衛生管理技術者 選任 ○ 延べ床面積18,690㎡＞3,000㎡

特定建築物定期調査 1回/3年 ○ 検査済証交付後6年以内

建築設備定期検査 1回/年 ○ 検査済証交付後2年以内

防火設備定期検査 1回/年 ○ 検査済証交付後2年以内

防火戸 36箇所、防火シャッ

ター 6箇所、耐火クロススク

リーン 9箇所

自動ドア 2回/年 ○ 三和シャッター
メーカー点検基準に準じる

初年度メーカー保証対応
自動ドア　12基

目視点検 1回/年 ○ オイレス工業

定期点検 1回/5年 ○ 地震時、５･10年計測検査

トイレ設備
ベビーシート（音声案内、

多言語音声含む）
1回/年 ○ 常駐員による目視点検、動作確認

AED ステータスインジケーター 1回/年 ○ 常駐員による目視点検、動作確認

排煙窓・換気窓 オペレーターシステム ○ 事後保全

受変電設備 1回/月 ○ 2,900kVA

非常用発電機 2回/年 ○ ヤンマーエネルギーシステム メーカー点検基準に準じる 6,600V 750kVA

直流電源装置 2回/年 ○ 唱和電工マテリアルズ(株) メーカー点検基準に準じる 300Ah　1台

燃料地下タンク 漏洩検査 1回/年 ○ 工技研究所 軽油　30,000リットル

コージェレネーション設備 遠隔監視 ○ ヤンマーエネルギーシステム メーカー点検基準に準じる 35kW　3台　ガスエンジン

2回/年 ○ 電気事業法に基づく法定点検

1回/年 ○ 東芝（中国芝浦電子） メーカー点検基準に準じる

照明器具 1回/年 ○
東芝ライテック㈱

遠藤照明㈱

照明制御システム 1回/年 ○ 東芝ライテック㈱ メーカー推奨点検　年1回(照明制御盤の点検)

分電盤 1回/年 ○ ㈱オカダ電気

動力盤 1回/年 ○ ㈱オカダ電気

端子盤 1回/年 ○ ㈱オカダ電気

構内電話交換設備 1回/年 ○ NEC

情報表示設備 1回/年 ○

非常放送設備 2回/年 ○ TOA メーカー点検基準に準じる 消防点検に含む

誘導支援設備 1回/年 ○ ハード/ウツミ

ﾄｲﾚ等呼出設備 1回/年 ○ アイホン 動作確認を含む

電気時計設備 1回/年 ○ シチズンTIC

TV共聴 1回/年 ○ マスプロ電工

ITV設備 1回/年 ○ JVCケンウッド メーカー点検基準に準じる 立駐の監視カメラ含む

登退庁設備 1回/年 ○ TOA

音響設備 ５階委員会室1～3 1回/年 ○ TOA

議場設備 1回/年 ○ TOA

入退室管理 1回/年 ○ パナソニック メーカー点検基準に準じる
5Ｆデジタル推進課の静脈認証

装置メンテナンスを含む

急速充電器 1回/年 ○ ニチコン メーカー点検基準に準じる

モジュラーチラー 2回/年 ○
東芝キャリア㈱

ゼネラルヒートポンプ工業㈱
メーカー点検基準による

255kW　1基、91.8Kw　1基

（機器表参照）

排熱投入型冷温水発生機 4回/年 ○ 川重冷熱工業㈱ メーカー点検基準による 352kW　1基（機器表参照）

冷却塔 清掃含む 2回/年 ○ 空研工業㈱ メーカー点検基準に準じる 664kW　1台（機器表参照）

薬液注入設備 1回/年 ○ アクアス㈱
メーカー点検基準に準じる

薬剤費は本市が別途負担

薬液補充を含む

（機器表参照）

空調ポンプ 2回/年 ○ 川本ポンプ㈱ メーカー点検基準に準じる

冷却水1台、冷温水4台、廃熱3

台、温水4台、熱源水4台

（機器表参照）

空冷ヒートポンプエアコン 2回/年 ○ 三菱電機㈱ メーカー点検基準に準じる
室外機12台、室内機14台

（機器表参照）

空冷ビルマルチエアコン 2回/年 ○ 三菱電機㈱ メーカー点検基準に準じる
室外機13台、室内機120台

（機器表参照）

1回/3年 ○ 7.5kW以上50kW未満 11台

1回/年 ○ 50kW以上 1台

フロン簡易点検 4回/年 ○ 7.5kW以下 15台

空調機(AHU) 2回/年 ○ クボタ空調㈱ メーカー点検基準に準じる 16台（機器表参照）

蓄熱槽点検・蓄熱槽薬液注

入装置
1回/年 ○ アクアス㈱

メーカー点検基準に準じる

薬剤費は本市が別途負担

750m3 ※ﾀﾗｯﾌﾟ持込要

薬液補充を含む

送排風機 2回/年 ○
三菱電機㈱

ミツヤ送風機㈱
メーカー点検基準に準じる 52台（機器表参照）

2回/年 ○ メーカー点検基準に準じる

1回/月 ○
汚れ状況の点検清掃（加湿装置）

※モジュール清掃は年1回

全熱交換器 2回/年 ○ 三菱電機㈱ メーカー点検基準に準じる 76台（機器表参照）

換気扇・圧力扇・天井扇 事後保全

常駐

特記事項

クボタ空調㈱ 4台（機器表参照）

備　考周期 任意 メーカー法定

エネルギーマネジメント業務

デシカント外調機

フロン定期点検

太陽光発電設備 最大出力50kW以上

管理項目 小項目

常駐管理

免震装置

熱源設備

建築設備

設備員保守管理

建築

電気設備

空調設備

空調設備

換気設備



【別添１１】設備管理業務一覧 宇部市本庁舎1期棟

特記事項備　考周期 任意 メーカー法定管理項目 小項目

自動制御設備 自動制御 1回/年 ○ アズビル㈱

メーカー点検基準による

・中央監視装置及び熱源廻りは、毎年オンサ

イト点検

・その他のローカル機器は、初年度は全てを

簡易保守点検、2年目は約半数を基本保守点検

(残りは点検なし)、3年目は2年目に未実施のも

のを基本保守

中央監視設備・BEMS含む

太陽熱集熱設備
パネル・蓄熱槽(清掃含む)

ポンプ
1回/年 ○ 寺田鉄工

メーカー点検基準による（ポンプ以外）

メーカー点検基準に準じる（ポンプ）

太陽熱集熱器162台、蓄熱槽

8,000リットル、循環ポンプ3

台

フィルター フィルター清掃 2回/年 ○ 中性能フィルター交換は本市が別途負担

室内機134台 、全熱交換器76

台、デシカント外調機4台、空

調機16台　計230台

点検 5回/年 ○ 点検時期：5～9月

清掃 スポット ○ 点検状況によるため費用は別途協議

増圧給水ポンプユニット 2回/年 ○ 川本ポンプ㈱ メーカー点検基準に準じる 上水1組　

加圧給水ポンプユニット 2回/年 ○ 川本ポンプ㈱ メーカー点検基準に準じる 上水1組　雑用水1組

受水槽付給水ポンプユニット 2回/年 ○ 川本ポンプ㈱ メーカー点検基準に準じる 上水1組　

飲料水兼用耐震性貯水槽緊

急遮断弁
1回/年 ○ 動作確認(電気的な点検)を含む

水道本管と同様の扱いである

ため、水槽の定期清掃不要

ガス給湯器 1回/年 ○ リンナイ㈱ メーカー点検基準に準じる
100号(50×2)　1組

32号　1組

電気給湯器 1回/年 ○

排水設備 排水ポンプ 2回/年 ○ 川本ポンプ㈱ メーカー点検基準に準じる 湧水5組、汚水1組

雨水処理設備

ろ過ポンプ、逆洗ポンプ

ろ過装置

薬液注入設備

2回/年 ○ ㈱フソウ
メーカー点検基準に準じる

ろ材交換費、薬剤費は本市が別途負担
薬液補充を含む

空気環境測定 6回/年 ○ 7P測定（外気1P、各フロア1P）

ホルムアルデヒド測定 1回 ○ 初年度のみ実施、6P測定

受水槽(空調用)清掃 1回/3年 ○

冬のシーズン前に清掃、シーズン終了後に放

水

※飲料水兼用耐震性貯水槽(10㎥)は水道本管と

同じ扱いのため清掃なし

上水1㎥　1槽

※6F空調加湿給水用(受水槽付

給水ポンプユニット)

蓄熱槽清掃 スポット ○ 750㎥ ※タラップ持込要

雨水貯留槽清掃 スポット ○ 雑用水槽・沈砂槽含む コンクリート槽　約500㎥

消火用水槽清掃 スポット ○ 水質検査/年1回

B1F:コンクリート槽　10㎥

6F:ステンレス製パネルタンク

0.2㎥

湧水槽清掃 スポット ○
湧水を排水するための一時貯

留槽

緊急汚水槽清掃 スポット ○ 使用時のみ、事後清掃・汚泥処理実施 緊急汚水槽　1槽

大気(ばい煙)測定 ばい煙測定 2回/年 ○

害虫駆除 2回/年 ○ IPM方式

飲料水水質検査 スポット ○ 飲料水兼用耐震性貯水槽の緊急遮断弁作動後

6回/年 ○ 雑用水槽 大腸菌、濁度

1回/週 ○ 雑用水槽 PH、臭気、外観、残留塩素

1回/年 ○ 蓄熱槽、消火用水槽

遊離残留塩素測定 1回/週 ○

冷却塔ﾚｼﾞｵﾈﾗ属菌 1回/年 ○

水洗便器用薬剤供給装置 6回以上/年 ○ 設置・薬剤補充・交換 定期点検（年6回）含む

便座用除菌剤吐出装置 6回以上/年 ○ 設置・薬剤補充・交換
定期点検（年6回）、

細菌検査（年1回）含む

靴ふきマットリース 靴ふきマット交換 1回/2週 ○ 本庁舎4枚、港町庁舎1枚

総合点検 1回/年 ○ 連結送水管・屋内消火栓の耐圧試験、

機器点検 1回/年 ○

総合点検 1回/年 ○

機器点検 1回/年 ○

消火器 2回/年 ○

誘導灯 目視、法定点検 2回/年 ○ 常駐設備員による目視点検＋法定点検(年2回)

防火管理対象物定期点検 1回/年 ○

乗用13名　2基（1期棟） 1回/月 ○ 日立ビルシステム メーカーFM(フルメンテナンス)契約 900㎏　60m/分　5停止

人荷用15名　1基（1期棟） 1回/月 ○ 日立ビルシステム メーカーFM(フルメンテナンス)契約 1000㎏　60m/分　6停止

乗用13名　1基（立駐） 1回/月 ○ 日立ビルシステム メーカーFM(フルメンテナンス)契約 900㎏　60m/分　4停止

昇降リフト
垂直型段差解消機(車椅子専

用)　定員1名
2回/年 ○ 中央エレベーター工業 メーカーPOG契約 昇降行程1,250㎜以下

保守点検 6回/年 ○ メーカー点検基準による

日常管理 日常 ○

現金回収、釣り銭補充を含む

ロール紙・ゲートバー等の消耗品は本市が別

途負担

警備員　2名 365日/年 ○

開庁日　17:15～翌8:30（実働11.5ｈ、仮眠3

ｈ、休憩0.5ｈ）

閉庁日　8:30～翌8:30（実働16ｈ、仮眠4ｈ、

休憩4ｈ）

※いずれかのポストに業務責任者を配置

※17:15～翌8:30の宿直業務の

補助（開庁日及び閉庁日の電

話対応、届出書類及び郵便物

の受取）

機械警備 日常 直営管理

管制設備

空調ドレンパン

自火報、防火･防煙、非常放送、

誘導灯、ガス漏れ、屋内消火

栓、消火器、自家発電、連結送

水管

雑用水水質検査

アマノ㈱

トイレ衛生装置

立体駐車場

自動火災報知設備

防排煙設備

屋内/連結送水管

槽清掃

水管理・検査

昇降機

給排水衛生設備

空調設備

環境衛生管理

消防・防災設備

警備業務

給水設備(上水)

給湯設備

環境測定

エレベーター設備



【別添１１】設備管理業務一覧 宇部市本庁舎1期棟

特記事項備　考周期 任意 メーカー法定管理項目 小項目

清掃員 ○

6:00～17:00は清掃員1名以上配置すること。

※業務責任者、業務副責任者を配置するこ

と。

日常清掃 基準表 ○ 衛生消耗品の費用は本市が別途負担

定期清掃 基準表 ○

窓ガラス清掃 2回/年 ○

高所作業車等が必要となる場合の費用は別途

協議。

※外壁の窓ガラスのみ（外側及び内側）

・清掃作業基準表参照

※執務エリア、会議室、議場

等の日常清掃は開庁時間以外

に作業すること。

・清掃業務に必要な資機材お

よび薬剤等は受託者負担

清掃業務 清掃管理


